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1. DATOS DEL PROMOTOR.

D® Lorena de Haro Garcia, con N.LLF. n° — vecina de Huércal-

Overs, (Amesis) [

2. OBJETO Y ANTECEDENTES.

Se redacta el presente anexo al  proyecto de actuacién para LA
INSTALACION DE NUCLEO ZOOLOGICO CANINO, a ubicar en el
Paraje Rambla Grande y que corresponde con la parcela 449 del poligono 66 con
referencia catastral ~ 04053A066004490000XA con expediente municipal n°
2023/053420/003-125/00004 para aportar documentacién segun requetimiento

emitido por el Ayuntamiento de Huércal-Overa.

3. DOCUMENTACION REQUERIDA.

Incluir un plano en el cual se marque un circulo de 200 m de radio indicando
las edificaciones que existen indicando el uso de las mismas, para comprobar si
ciertamente se cumple lo establecido en el art. 24.2.c del Reglamento General de la
Lista.

Incluir un analisis de la incidencia territorial, paisajistica y ambiental y
definicion de las medidas correctoras de los impactos que pudieran generar Art.
33.3.£.9 del Reglamento General de la Lista.

4. DOCUMENTACION GRAFICA.

Se incluye plano 1.3.A donde se aporta lo solicitado, (Radio 200 indicando lo
establecido en el art. 24 .2.c) del Reglamento General de la Lista.)
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5. ANALISIS DE LA INCIDENCIA TERRITORIAL,
PAISAJISTICA Y AMBIENTAL Y DEFINICION DE LAS
MEDIDAS CORRECTORAS DE LOS IMPACTOS QUE PUDIERA
GENERAR.

5.1. Introduccion.-

Se expone en el presente punto la justificacion de la ubicacién propuesta
como su incidencia urbanistica territorial y medioambiental, aportando para ello la
informacion siguiente.

5.2. Identificacién de la actuacion.

Tal y como se ha explicado en la descripcion de la Actividad, el objeto del
presente proyecto de Actuacion es la instalacién de un nucleo zoolégico canino.

5.3. Caracteristicas basicas de la actuacién y su previsible incidencia
ambiental.

Localizacion.-

Se adjunta planos de situacién y localizacion en el documento

Programa de necesidades.-

La instalacion estara compuesta por diez perreras o zona de descanso, diez
patios, parque interior, zona de pasillos, oficina y aseo.

La superficie construida es de 199,52 m® y la superficie ocupada por los
patios es de 51,14 m”.

Instalaciones: electricidad, alumbrado, abastecimiento y saneamiento.

5.4 Clasificacion del suelo.-

El suelo donde se pretende llevar a cabo la actuacion esta clasificado por el
vigente PGOU de Huércal-Overa como Suelo no urbanizable de caracter natural,
cumpliendo la propuesta planteada con todos los condicionantes dimanantes del
citado marco normativo. Segin la L.IST.A. el suelo se clasifica como suelo
rustico.

La actividad existente que se pretende instalar se fundamenta en un Nucleo
Zoologico Canino por lo que se encuentra encuadrada en el anexo primero

perteneciente a la Ley 7/2007 de 9 de Julio, de Gestion Integrada de la Calidad

Pagina 3



Q PROINSER LEVANTE S.L. Proyectos de Ingenieria y Servicios

Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia. En este sentido sera
necesario, una vez aprobado el presente, la obtencion de la Calificacion Ambiental
ademas de la propia licencia de actividad y funcionamiento a otorgar por el
Ayuntamiento de Huércal-Overa previa presentacion de los proyectos
correspondientes.

5.5 Incidencia Territorial.

Para poder establecer la incidencia territorial de la instalacién proyectada con
el régimen urbanistico de suelo rustico, sera necesario conocer la aplicaciéon de los
distitntos planeamientos urbanisticos al ambito de estudio. Para ello se analizaran
los planes de ordenacion de mayor a menor escala territorial.

e Segun el Plan del Territorio del Levante Almeriense la finca no tiene
proteccion alguna, segin documento de aprobacion definitiva, decreto

26/2009 de fecha 03/02/2009.

]
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e PGOU de Huércal-Overa. El terreno esta clasificado segun como suelo
rastico y segun el PGOU de Huércal-Overa como suelo No Urbanizable de
Caracter Natural. La propuesta no es contraria a la ordenaciéon de usos que
establece el Plan y no impide el desarrollo de la articulacién territorial que
establece en cuanto a vias de comunicacion.
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Se ha considerado oportuno desarrollar la Actividad expuesta en la finca,
objeto de estudio por varios motivos y argumentos:

A.- Se pone en valor unos terrenos, que aunque estan recogidos como suelo
rustico, tiene unas caracteristicas de localizacion y fisicias que lo hacen especiales a
la hora de plantear en ellos la actividad descrita anteriormente.

Por un lado tiene una relacién directa con el medio rural por lo que le
convierte en una zona Optima para el descando de los animales, cuidando el
concepto de relaciéon con el entorno.

Por otro lado, tiene fisicamente una relacién directa con la zona rural, por lo
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que queda garantizado su integracion y desarrollo por parte de los vecinos de la
zona. Es importante destacar que tiene facil acceso tanto a pie como en vehiculo a
traves de las via de comunicacion existente.

Por ultimo, debida a su ubicacon, existe una separacion entre la instalacion y
los vecinos, de forma que no afecta a los ciudadanos.

Por todo lo expuesto,

1. Tenemos la proximidad o relacién directa fisica con el pueblo.

2. Tenemos la separacion virtual con el pueblo, debido a las vias de
comunicacién , existente entre la finca y la poblacion.

Hace que podamos decir que es un lugar ideal para desarrollar lo planteado.

Los animales se ubicaran en una nave que no necesita un gran parcela siendo
ideal la considerada.

Por lo tanto, respecto a su incidencia urbanistico-territorial, se tiene que
indicar que no afecta a la estructura del municipio, pues se trata de instalar una
actividad en una una finca con comunicacion existente y consolidada, por tanto no
supone ninguna alteracion urbanistica-territorial .

5.6 Incidencia medioambiental y paisajistica.

No se prevé ningun impacto negativo de caracter medioambiental como se
puede aprecir en la ortofoto del PNOA actual.
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En la actualidad la arboleda y masa es nula. Por lo que no supondra ninguna
agresion. Se llevara a cabo plantacion de arboles de hoja perenne.

> Se respecta la topografia de la finca. No se produciran movimientos
de tierra ni desmontes en la finca.

»  El edificio propuesto se integra petrfectamente en el entorno como
construcciones tipicas del medio donde se desarrolla.

> El impacto visual sera nulo pues se respecta su integracién en el
entorno.

Se cuida especialmente estos puntos puesto que una de las finalidades de este
Proyecto de Actuacion es poder dota a la finca de una actividad que puedan acoger
a perros para su uso como guarderfa, siempre vinvulado con el medio ambiente.

Todas las emisiones previstas se reducen a los residuos que se generen por
los animales, dichos residuos se recogeran por un gestor autorizado.

Para la limpieza y desfinfeccion se utilizara una fosa prefabricada confiltro
biolégico que sera retirado los residuos por gestor autorizado.

Conforme a la Ley 7/2007 de 9 de julio, de Gestiéon Integrada de la Calidad
Ambiental, de la Junta de Andalucfa, uno de los fines que se detallan es el de
alcanzar un elevado nivel deproteccion del medio ambiente en su conjunto para
mejorar la calidad de vida, mediante la utilizacién de los instrumentos necesarios
para la prevencion y control integrados de la contaminacion.

5.7 Medidas protectoras, correctoras y compensatorias.

La incidencia de la actividad sobre los recursos naturales incluyendo la
ocupacion sobre el territorio precisa de medidas protectoras, correctoras y
compesatorias.

La incidencia de la actividad sobre los recursos naturales incluyendo la
ocupacion sobre el territorio, precisa de unas medidas protectoras, correctoras y
compesatorias, encaminadas a paliar dichas incidencias, en las distintas fases de la
actividad: construccién y explotacion; que lograran una mayor conservacion y
proteccion del entorno natural de la actividad.
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5.

Durante la fase de construccién de la actividad, se llevaran a cabo las
siguientes medidas:

. Respecto a la maquinaria y equipos utilizados en la construccién, se

hallaran en perfecto estado de funcionamiento revisando los mecanimos
silenciadores peribdicamente y realizando su mantenimiento para asi
eliminar lo ruidos procedentes de elementos desajustados con altos niveles
de vibracion.

Durante la fase de explotaciéon de la actividad, se llevaran a cabo las
siguientes medidas:

. Se instalara una barrera o filtro vegetal con especies autdctonas, rodeando

las instalaciones, que actuara como pantalla acudstica, mitigando asi el
impacto. Se minimizara asi el impacto visual.

. Se procurara la integracion de las instalaciones en el medio circundante

respetando la tipologiafisiografica de la zona (materiales de construccion,
colores, formas, disefio de los elementos, etc.).

. Se procurara la integraciéon de las instalaciones en el medio circundante

respetando la tipologiafisiografica de la zona (materiales de construccion,
colores, formas, disefio de los elementos, etc.).

Cumplimiento de la legislacon en materia de conservaciéon y proteccion
del medio ambiente.

Se contratara la retirada de residuos a gestores debidamente autorizados.

En los proyectos necesarios se analizard y se determinaran, en su caso, las
medidas correctoras que sean necesarias.

. José Manuel Juan

En Huércal-Overa a 27 de noviembre de 2.023

El Ingeniero Técnico Industrial El Ingeniero Técnico
Agricola

AIILOI1IO

Uribe Vilar Rodriguez Quiles Sanchez Vilar

Colegiado n° 873 Colegiado n° 882 Colegiado n° 452
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